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foretag forvantas uppfylla vid rapportering, med sarskilt
fokus pa sociala, miljomdassiga och organisatoriska

aspekter.
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och ESRS, inklusive dess syften och dvergripande mal.

Guiden omfattar en detaljerad presentation av CSRD
Vikommer ocksa att forklara de specifika krav som




En tid av forandring

Hallbarhet har under bara ndgra ar gatt fran att vara en attityd till ett
aktivt agerande vars utfall maste redovisas. Darfor kommer vi pa féljande
sidor djupdyka i CSRD och dess inverkan pa europeiska fastighets-
bolag. For d&ven om det inte géller alla, inte pd en gang, sa markerar
2024 starten pd en period dér foretag kommer vara tvungna att samla in,
analysera och korrigera relevanta datapunkter nodvandiga for att
redovisa sitt hallbarhetsarbete. Detta genom rapporteringsstandarden
ESRS.

Detta innebdr ett omfattande arbete som inte alltid omgardas av lika
omfattande information. Darfor har vi skapat denna guide. Vi kommer
steg for steg ga igenom hur allt hdnger ihop och hur ni som bolag kan ta

hojd infor stundande forandringar.

25%

av foretag har forberett
sig for att f& en oberoende granskning
av sin rapporterade ESG-information.

647%

ardkningen av ESG-regler sedan
millennieskiftet. En majoritet av dessa
ar direkt kopplade till CSRD.
KPMG ESG Book

P4 andra sidan kommer ni att ha en tydlig bild av ndr, hur och varfor
CSRD kommer pdverka just ert bolag och hur ni kan sétta er i forarsatet

av denna utveckling.

For om det dr ndgot vi pd Mestro lart oss av vara kunder s& ar det att
héllbarhet och [6nsamhet, i det langre perspektivet, ofta r synonymer.
Rapporteringen ar ett formellt verktyg som foranleder férandring. For
bolag som omfamnar denna férandring minskar riskfaktorerna samtidigt

som mojligheterna okar.

Allt som krévs &r korrekt och hogupplést data - ndgot vi pa Mestro dlskar

mer an nagot annat.

Snart kommer du kdnna detsammal

50 000

antalet foretag som omfattas av
obligatorisk hallbarhetsrapportering
enligt CSRD fran och med 2024.
Forbes
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FU- Hur hanger allt ihop?

Resan som tagit oss till inforandet av CSRD kan pd manga satt sdgas
utgd ifrdn Parisavtalet, ett internationellt klimatavtal som slots den
12 december 2015 under FNs klimatkonferens i Paris. Avtalet bestar
av bestdmmelser som bland annat rér minskade utslépp av
vaxthusgaser, klimatanpassning och omférdelning av ekonomiska
medel for att hjdlpa de som drabbas allra varst av

klimatférandringarna.

Under 2019 gick EU pad manga satt i spetsen for detta initiativ genom
utformandet av Den Grdna Given, vars syfte var att framja hallbara
investeringar i fornybar energi, bevarande av biologisk mangfald

och en cirkular ekonomi. Det 6vergripande mélet var att skapa
koldioxidneutralitet i hela Europa senast 2050, och senast 2030 ska
utsléppen av vaxthusgaser ha minskat med 55 % jamfort med 1990
ars nivaer. For att uppna dessa ambitiosa klimatmal forutsatter den
Grona Given en offentlig investeringsplan pa 1 miljard euro under det

kommande artiondet.

Paris-
avtalet

slots 2015 och inleder pa
manga av processen som lett fram

Den Grona
Given

har som 6vergripande mal
att skapa ett koldioxidneutralt Europa
till CSRD:s ikrafttrddande. senast 2050.

Aven om denna betydande offentliga investering &r en hornsten for
den Grona Givens framgang, insag EU att den privata sektorn hade
en oumbdérlig roll att spela i anpassningen till Parisavtalets mal. Den
Grona Given omfattar en uppsattning atgarder som genomsyrar olika
ekonomiska och industriella sektorer och l&gger stor vikt vid hallbar
finansiering. Hallbar finansiering innebdr att hallbarhetsfragor inte-
greras i beslutsprocesser for investeringar och finansiering med hjalp

av ESG-kriterier (miljo, sociala fragor och bolagsstyrning).

I linje med Den Grona Givens vision har EU tagit fram ett ramverk
for hallbar finansiering, ett strategiskt verktyg som ar utformat for
att integrera héllbarhetsfaktorer i hela det ekonomiska landskapet.
Detta ramverk omfattar genomférandet av nya EU-forordningar om
foretagens transparens, med tre viktiga komponenter: EU-
taxonomin, férordningen om offentliggdrande av information om
hallbar finansiering (SFDR) och direktivet om héllbarhets-
rapportering for foretag (CSRD).

1 miéjard

ska tillgangliggdras som en del
av EU:s offentliga och grona investerings-
plan inom det ndrmaste artiondet.




@ Parisavtalet antas av 195 lander. @ EU-kommissionen presenterar @ CSRD tradde i kraft den 1januari 2023.

¢ Avtalet syftar till att begransa den glo- taxonomin, ett ramverk for att
bala uppvarmningen till [dngt under klassificera ekonomiska aktiviteter som
2°C, helsttill 1,5 °C, jamfort med bidrar till den gréna given.

forindustriella nivaer.
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@ EU-kommissionen presenterar den @ ECU-parlamentet och Radet for ESRS tradde i kraft den 1 januari 2024.
Grona Given, en plan for att uppna Europeiska unionen antar CSRD, en ny
klimatneutralitet senast 2050. lag som kraver att stora foretag inom

EU rapporterar om sin
héllbarhetsprestanda.

EFRAG antogs av EU-kommissionen
som Europeiska rapporteringsradet.

EU-taxonomiforordningen, dven kdnd som "EU-taxonomin”, har som syfte att etablera en CSRD refererar till artikel 8 i EU-taxonomin, vilket innebér att de foretag som &r foremal
enhetlig klassificering och gemensamma kriterier for definiering av hallbara ekonomiska for CSRD-kraven dven omfattas av rapporteringskraven enligt EU-taxonomin. CSRD och
aktiviteter. Man vill med andra ord hjalpa investerare att identifiera vilka investeringar som EU-taxonomin bor darfor betraktas som en sammanhangande enhet utformad for att framja
frédmjar en motstandskraftig och resurseffektiv ekonomi. kanaliseringen av kapital till hallbara verksamheter.

1 Mestro



CS R D Corporate Sustainability Reporting Directive

Direktivet om hallbarhetsredovisning for foretag (CSRD) &r den
senaste EU-lagstiftningen som alégger stora foretag, samt noterade sma
och medelstora féretag att regelbundet redovisa sin miljomassiga och
sociala paverkan. CSRD markerar en viktig punkt dar hallbarhets-
upplysningar inte langre &r en frivillig del av &rsredovisningen utan en

integrerad del av forvaltningsberéttelsen.

Direktivet ar ett viktigt verktyg for investerare, konsumenter,

beslutsfattare och andra intressenter for att bedoma storféretagens icke-
finansiella resultat och darigenom uppmuntra till mer ansvarsfulla
affdarsmetoder. CSRD innebdr en betydande férandring av héllbarhets-
rapporteringens omfattning och karaktér genom att inforandet av ett
gemensamt ramverk for rapportering av icke-finansiella uppgifter. Det har
sedan lang tid tillbaka funnits regelverk for rapportering kring finansiella
uppgifter och genom att utvidga rapporteringskraven for dessa, synliggors

ytterligare relationen mellan hallbarhet och [6nsamhet.

CSRD

ska ingd i forvaltningsberattelsen och &r
saledes inte langre en frivillig del av
arsredovisningen.

28 Nov 2022

antogs CSRD formellt efter
Europeiska Uniones Rad gett sitt
godkénnande.

CSRD integrerades formellt i det omfattande paketet om héallbar
finansiering (SFP) den 21 april 2021 och tradde officiellt i kraft den 5 januari
2023. Direktivet har ett brett tilldmpningsomréde och paverkar drygt 50 000
foretag i hela Europa, med det primadra malet att standardisera

rapporteringen av icke-finansiella uppgifter.

Den 28 november 2022 gav Europeiska Unionens rad sitt slutgiltiga

godkdnnande av CSRD. Detta innebar att CSRD nu formellt hade antagits.

Den 1 januari 2025 maste féretagen borja ldmna in sina rapporter i enlighet
med CSRD for rakenskapsaret 2024. Detta innebér att den officiella
rapporteringen nu har inletts! Detta innebdar en stor utmaning for de
rapporterande foretagen, eftersom den noggranna processen for

datainsamling och revision kraver mycket tid och resurser.

2025

kommer de forsta rapporterna utformade
i enlighet med CSRD att publiceras.

[/
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NFRD > CSRD

For att forsta CSRD ar det nyttigt att titta ndrmare pa dess historiska
sammanhang, sarskilt i forhallande till direktivet om icke-

finansiell rapportering (NFRD). NFRD, som antogs 2018 som ett

EU- direktiv, var utformat for att hjalpa foretag och investerare att
bedéma ett foretags potentiella icke-finansiella risker och méjligheter.
Direktivet syftade till att uppmuntra héllbara och ansvarsfulla
affarsmetoder. NFRD géllde for specifika enheter, inklusive borsnoterade
foretag, banker, forsakringsbolag och de med mer &n 500 anstallda, och
kravde rapportering om afférspolicy, strategier for miljo- och sociala
frdgor samt redovisning av resultat och risker under det foregédende dret.
Den kanske storsta skillnaden mellan NFRD och dagens regelverk dr att
NFRD inte innehéll krav pa obligatoriska upplysningar, nagot som

atgdrdats genom CSRD:s ikrafttrddande.

Detta var en av bristerna NFRD uppvisade, vilket gjorde det mojligt for
foretag att rapportera utan att nédvandigtvis vidta motsvarande
atgdrder. I januari 2021, efter en 6versyn av NFRD, identifierade

Europeiska kommissionen fler brister:

«  Rapporterad information saknade jamférbarhet och
tillforlitlighet, saknade ett standardiserat rapporterings

ramverk och duplicerade ofta krav frdn annan lagstiftning.

« Intressenter uttryckte stod for forbattrade revisionskrav,

digitalisering av rapporterad information och nya upplysningskrav.

«  Intressenterna foresprékade ett utékat tillampningsomrade for

NFRD for att inkludera ett bredare spektrum av foretag.

I april 2021, som svar pa dessa utmaningar, tillkdnnagav
kommissionen inrattandet av CSRD for att ersatta NFRD.

| november 2022 godkdnde kommissionen standarder for
rapportering och offentliggdrande, en dtgard som féljdes av

formella godkdnnanden fran EU-rddet och EU-parlamentet.
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FOr vem och nar?

Det forsta rékenskapsaret for insamling av den obligatoriska informationen kommer
att vara 2024, och den forsta rapporten férvantas ndgon géng under 2025. Denna
tidsram géller for foretag som uppfyller kriterierna i direktivet om icke-finansiell
rapportering (NFRD). Stora foretag som dr undantagna fran NFRD har dock
ytterligare ett ar pd sig att forbereda sig, och deras rapporteringsskyldigheter borjar
gélla for rakenskapsaret 2025. Sma och medelstora foretag (SME) dr planerade att
borja rapportera for rakenskapsaret 2026, medan specifika internationella foretag

ar planerade att borja rapportera frdn och med rakenskapsaret 2028.

Vi kommer nu att redogoéra for de gransvarden som kommer avgora vilka bolag som
kommer behova rapportera enligt CSRD. Senast 2029 kommer alla organisationer,

eller foretag som moter som uppfyller kriterierna behéva redovisa i linje med CSRD.

Stora borsnoterade foretag
Detta inkluderar alla foretag som dr noterade pa en EU-reglerad marknadsplats

med undantag for "mikroforetag” som inte uppfyller tva av foljande tre kriterier:

*  Minst 437 500 € i balansomslutning.
*  Minst 857 000 € i nettoomsattning.

o Minst 10 anstillda (i genomsnitt) under hela aret.

EU-baserade stora foretag, borsnoterade eller ej
Haringdr alla noterade eller onoterade foretag som uppfyller tva av

foljande tre kriterier pd tva pa varandra foljande balansdagar:

«  Minst 25 miljoner € i balansomslutning.
«  Minst 50 miljoner € i nettoomsittning.

e Minst 250 anstillda (i genomsnitt) under aret.

Foretag i tredje land
Dessa omfattar moderbolag utanfér EU till dotterbolag inom EU, med arliga
intakter inom EU pa minst 150 miljoner euro under de senaste tva aren,

och som ocksa dger:

o  ettstort EU-baserat foretag, eller
o ettt EU-baserat dotterbolag med vérdepapper noterade pa en EU-
reglerad marknad, eller

o enfilialinom EU med en nettoomsattning pa minst 40 miljoner €.

CSRD-kraven infors stegvis frdn 2024 till 2029 och baseras framst pa tidigare NFRD-

krav eller foretagets storlek.

_1Mestro



For foretag som sedan tidigare omfattats av direktivet om icke-
finansiell rapportering (NFRD) samt stora borsnoterade foretag
utanfor EU med mer dn 500 anstaéllda, inleds rapporteringen
enligt ESRS fran rakenskapsaret 2024, med forsta

hallbarhetsredovisningen publicerad 2025.

For noterade sma och medelstora foretag, inklusive noterade
sma och medelstora foretag utanfor EU inleds rapporteringen
enligt ESRS fran rakenskapsaret 2026, med forsta

hallbarhetsredovisningarna publicerade 2027.

For foretag utanfor EU som genererar dver 150 miljoner euro i EU och
har en filial eller dotterbolag inom EU, inleds rapporteringen enligt
ESRS fran och med rakenskapsaret 2028, med forsta hallbarhetsutlatandet

offentliggjort dr 2029. Separata standarder antas for detta fall.

For andra stora foretag, inklusive andra stora
borsnoterade foretag utanfor EU, inleds rapporteringen
enligt ESRS fran rakenskapsaret 2025, med forsta

héllbarhetsredovisningen publicerad 2026.

Det ska ndmnas att noterade sma och

medelstora foretag har mojlighet att undanta sig
rapporteringskraven i upp till tva ar. Senaste startdatum
for rapportering ar sedan rakenskapsaret 2028, med

forsta hallbarhetsutladtandet publicerat 2029.

( *Mestro




CS D D D Corporate Sustainability Due Diligence Directive

De stora bolagen har en viktig roll i att framja hallbarhet och réttvisa i samhallet
genom att rapportera om sin paverkan pa méanskliga rattigheter och miljon i

sina globala vardekedjor. For att starka dessa insatser har EU-kommissionen
introducerat Corporate Sustainability Due Diligence Directive (CSDDD). CSDDD
syftar till att etablera en gemensam ram inom EU som dldgger foretag att utéva
“tillborlig aktsamhet” i hela sin verksamhet och vérdekedja for att motverka negativ

paverkan pa manskliga rattigheter, klimat och miljo.

Bolagsledningen far ansvaret att sakerstalla att foretaget uppfyller sina dtaganden
gallande tillborlig aktsamhet i enlighet med internationella riktlinjer. CSDDD ska

darfor betraktas som ett komplement till CSRD.

CSDDD

uppmuntrar bolag att utdva
tillborlig aktsamhet i hela sin
verksamhet.

| rapporteringsstandarden ESRS (som vi dterkommer till senare) ar det inskrivet
att bolagen maste inkludera processer for due diligence och CSDDD kommer att

specificera hur dessa processer, bade ska arbetas med och rapporteras kring.

I sammanhanget av CSDDD é&r tillborlig aktsamhet en process for att identifiera,
forhindra och begransa negativa effekter pd manskliga rattigheter och miljo. Det
handlar om att identifiera risker och potentiella negativa effekter p& méanskliga
rattigheter och milj6 som kan uppsté i samband med foretagets verksamhet eller

vardekedja.

Foretaget ska bedéma allvaret och sannolikheten for de identifierade riskerna.
Foretaget ska ocksd vidta dtgarder for att forhindra att negativa effekter uppstar.
Och om negativa effekter trots allt uppstar, ska foretaget ha dtgarder pa plats for att

reagera pa dessa.

Bolagsledningen

har det yttersta ansvaret for att
foretaget uppfyller sina dtagande
gallandetillborlig aktsamhet.

_1Mestro
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Vad hander om man
ar Non-Compliant?

Det ska inledningsvis sagas att mycket kring konsekvenserna av
utebliven/undermalig rapportering, fortfarande ar oklart. Vad som
faktiskt kommer att gélla, kommer vi att veta forst efter att de férsta
bolagen fatt sina rapporter granskade. Men det finns vissa slutsatser vi

kan dra redan idag!

Bristande efterlevnad av CSRD kan leda till. ..

Administrativa sanktioner: Foretag som inte uppfyller kraven kan
forvanta sig administrativa sanktioner, inklusive offentliganmalan, en
order om att dndra beteende och ekonomiska pafoljder. Varje EU-land
kommer att faststélla paféljden och definiera granserna for sanktionerna

inom sin jurisdiktion.

Skada pa anseendet: Bristande efterlevnad av CSRD kan skada ett
foretags rykte och intressenternas fortroende, vilket kan leda till minskad
kundlojalitet, svarigheter att attrahera och behalla topptalanger och

negativ stamning bland allmanheten.

Nationella paféljder: Bristande efterlevnad kan leda till nationella
administrativa och/eller straffrattsliga pafoljder, beroende pa
medlemsland. Det dar mojligt att nationella pafoljder for brott mot EU:s
regler om icke-finansiell rapportering kommer att skdrpas nar CSRD

inforlivas i medlemslandernas lagstiftning.

Uteslutning fran investeringsportféljer: Bristande efterlevnad av
ESG-rapporteringskraven kan leda till negativa ekonomiska konsekvenser,
sasom potentiell framtida uteslutning fran investeringsportfoljer,
eftersom investerare i allt hogre grad soker sig bort fran placeringar som
inte uppfyller ESG-kraven. Det kan ocksd komma att prégla ansokan om

gron finansiering dar regelefterlevnad utgdr en central aspekt av ansokan.

Obligatoriska rapporteringskrav: Bristande efterlevnad av CSRD
kan leda till inforande av obligatoriska rapporteringskrav, oberoende
granskning av ESG-rapporter och implementering av obligatoriska ESG-

standarder med mer detaljerade rapporteringskrav.
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FOr fastighetsbranschen

Implementeringen av CSRD har potentiellt omvalvande effekter for fastighetssektorn.
Fastighetsbranschen kommer, med sin omfattande paverkan pa miljon och samhéllet,
vara tvungen att rapportera utforligt om ett spektrum av miljomassiga, sociala

och styrningsrelaterade fragor. Detta inkluderar aspekter som energieffektivitet,

koldioxidutslapp, socialt ansvar, mangfald och inkludering.

Malet &r som for alla andra att 6ka transparensen och jamforbarheten

av hallbarhetsinformation. Denna forandring kommer att ge investerare,
tillsynsmyndigheter och intressenter mojlighet att beddma de hallbarhetsrisker och
mojligheter som ar forknippade med olika foretag och tillgangar inom sektorn. Och

just denna faktor ar inom fastighetsbranschen kanske extra viktig. Detta da relationen
mellan banker och fastighetsbolag blivit alltmer intim genom de grona lénen. Grona lan
arldn som anvénds for att finansiera investeringar i hallbara projekt. De ar ofta billigare
an traditionella lan eftersom investerarna vill stodja hallbara verksamheter. Men for

att veta att en verksamhet ar héllbar, kravs utforlig och korrekt rapportering; Nu enligt

CSRD.

Enligt CSRD ér fastighetsbolag tvungna att g langre dn att bara rapportera om
finansiella aspekter och maste nu integrera sin miljomaéssiga och sociala paverkan i
sina upplysningar. Utdver att uppfylla obligatoriska krav forvantas CSRD fungera som en
viktig katalysator for branschen genom att avsevart 6ka transparensen och insikten om
hallbarhetsrisker och majligheter. Fastighetsorganisationer med en stark ESG-prestanda
ar redo att attrahera kapital, vilket ar ett 6vertygande argument for en stark strategi som

i slutdndan kommer uttryckas i ESRS-rapporteringen.

For att folja CSRD maste fastighetsbolag ocksa uppratta en langsiktig hallbarhetsstrategi
och utvidga hallbarhetsstyrningen till att omfatta bade inatriktade och utatriktade
hallbarhetsrisker och mojligheter. Med tanke pa de olika finansierings- och
investeringskallorna pa fastighetsmarknaden kommer det att bli allt viktigare att forsta
hallbarhetsprestanda, strategi och tillhdrande risker och majligheter for att attrahera

kapital, fa konkurrensfordelar och forverkliga hallbarhetsmal.

~1Mestro
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En majoritet av svenska vegetarianer namner hallbarhet som det framsta
skalet till sitt kostval. Detta samtidigt som allt fler valjer att investera i

en elbil. Det &r med andra ord inte svart att forestalla sig att hyresgaster
kommer bry sig allt mer om hur pass héllbara deras fastigheter &r.
Fastighetsbolag som aktivt investerar i hallbarhetsinitiativ kommer

att kunna attrahera dessa medvetna hyresgaster. Denna efterfragan

kan motivera fastighetssektorn att anamma grona och energieffektiva
[6sningar, vilket inte bara gynnar miljon utan ocksa kan minska

driftskostnaderna dver tid.

Minskade energi- och underhallskostnader, tillsammans med
eftertraktade hallbarhetscertifieringar, kan utgéra en ekonomisk fordel
for fastighetsdgare och bidra till en mer attraktiv och konkurrenskraftig

bostadsmarknad.

CSRD

kommer erbjuda investerare ett
mer nyanserat satt att bedoma ett
fastighetsbolags arbete.

ESG-data

kommer spela en allt viktigare roll
i fastighetsbolagens rapportering.

Men sattet att visa pa sina framsteg, sin hallbara prestanda, kommer i
mangt och mycket att vara i just hallbarhetsredovisningen -

reglerad genom CSRD.

CSRD kommer att markera en branschoverskridande transformation,

i vilken fastighetssektorn bara ar en av alla berorda sektorer. Men
fastighetsbranschen ar till sin natur gammal och har darfor inte vuxit upp

i entid av strikta regulatoriska krav. Darfér kommer manga bolag vara
tvungna att bygga upp nodvandig rapporteringsstruktur fran grunden.
Detta markerar starten pa ett for manga enormt arbete men ocksa enorma
mojligheter, dar fastighetsbolag erbjuds verktygen till en battre och mer

[6nsam miljoplan.

Grona lan

spelar redan en viktig roll pa framtidens
fastighetsmarknad och CSRD kommer definiera
manga av villkoren fér att ansoka.

( *Mestro




E S RS European Sustainability Reporting Standards

ESRS &r rapporteringsstandarden som genom CSRD blir obligatorisk for
foretag pa den europeiska marknaden. ESRS &r utformad for att framja hallbara
metoder och transparens i foretagen, samt for att géra det lattare for
investerare, kunder och allmanheten att jdmfora foretagens hallbarhetsarbete.
Det ska tydliggdras att CSRD utgor direktivet som kraver att bolag rapporterar
kring sitt hallbarhetsarbete — ESRS ar rapporteringsstandarden genom vilket

du gor detta.

ESRS innehaller specifika krav som féretag maste uppfylla nar de redovisar sitt
héllbarhetsarbete. For nérvarande finns det 13 allmé@nna standarder. Det
handlar om tva 6vergripande standarder, fem standarder kopplade till miljo,

fyra kopplade till sociala aspekter och tva utkast om styrning.

ESRS har utvecklats genom att folja riktlinjerna i den tidigare versionen av
redovisningsdirektivet. Standarderna har skapats av European Financial
Reporting Advisory Group (EFRAG), som utarbetade ett utkast efter att ha
radslagit investerare, foretag, revisorer, fackforeningar, akademiker, nationella

normgivare och medlemmar fran civilsamhallet.

EFRAG:s utkast till standarder [dmnades sedan till kommissionen i november
2022, detta efter att ha genomfort omfattande andringar for att minska foreta-
gens administrativa borda. Kommissionen samradde sedan med
medlemsstaterna och olika EU-organ for att forbattra standarderna och
publicerade det foreslagna slutliga ESRS-forslaget for allmanna kommentarer

i juni 2023.

Det &r den sistndmnda versionen som nu tratt i kraft.

1178 EFRAG 12 st

arantalet datapunkter foretag i arorganisationen som tagit fram arantalet olika standarder som
ESRS kan komma att rapportera kring, ESRS som en del av CSRD. tillsammans utgdr ESRS.

[/
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Allman rapportering

ESRS 1 och ESRS 2 &r 6vergripande standarder som géller for alla
hallbarhetsaspekter. De resterande 10 standarderna ar mer specifika och
fokuserar pa enskilda hallbarhetsaspekter. En annan skillnad &r att de
allmanna kraven &r obligatoriska for alla foretag som omfattas av CSRD-
direktivet, medan de resterande beror pa resultatet av

vasentlighetsanalysen.

ESRS 1 och ESRS 2 &r ocksa utformade for att vara jamférbara dver tid och
mellan olika foretag medan de resterande standarderna ar mer flexibla och

kan anpassas efter varje foretags specifika behov.

EXPOSURE DRAFT

ESRS 1
General principles
April 2022

Open for comments until 8 August 2022

PTF-ESRS

S, B EFRAG

Genrella principer

ESRS 1 ("General Principles”) anger allménna principer som ska tilldmpas
vid rapportering enligt ESRS och innehaller i sig inga specifika upplysnings-

krav. Dessa principer galler for alla foretag, oavsett bransch.

ESRS 2 ("General Disclosures”) anger vasentlig information som ska
l[dmnas oavsett vilken hallbarhetsfraga som behandlas. Med andra ord
redovisar ESRS 2 vilka uppgifter som ar vasentliga for alla branscher och

darfor maste finnas med i hallbarhetsrapporten.

DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY
REPORTING STANDARDS

ESRS 2
General disclosures

November 2022
EEFRAG

Allména upplysningar
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Miljorelaterad rapportering
ESRS E1-E5

E, som star for Environment, ar i sin tur uppdelad i fem delar, ESRS
E1-E5, vilka star for Klimatférandringar, Fororeningar, Vatten
och marina resurser, Biologisk mangfald och Ekosystem och
Resursanvandning och Cirkuldar ekonomi. Har behdver darmed
bolag rapportera om bland annat deras strategier och policyer

for bevarande av biodiversitet, utslédpp av vaxthusgaser och andra

fororeningar och hur deras miljomal bidrar till en cirkuldr ekonomi.

DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY
EXPOSURE DRAFT REPORTING STANDARDS REPORTING STANDARDS REPORTING STANDARDS REPORTING STANDARDS
ESRSE1 ESRS E2 ESRS E3 ESRS E4 ESRS E5
Climate change Pollution Water and marine resources Biodiversity and ecosystems Resource use and circular economy
Apri 2022

Open for comments unti 8 August 2022
November 2022 November 2022 November 2022

EEFRAG BEEFRAG B EFRAG B EFRAG
{1 .. ST B EFRAG

. Biol fald Resu ing och
Kl ngar F‘r M.ser o n Ci omi
1Mestro
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Social rapportering
ESRS S1-S4

S, som stér for Social, har fyra underkateogier, forkortade ESRS S1-

S4, vilka stér for Egen arbetskraft, Arbetstagare i vardekedjan,
Berdrda samhallen samt Konsumenter och slutanvandare. Bland
den sociala rapporteringen hittar vi uppgifter och manskliga
rattigheter, alders- och konsfordelning pa medarbeterna,

beskrivningar av hur man inkluderar och tar hansyn till

arbetstagares sociala omstandigheter i sin vardekedja,

och mycket mycket mer.

DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY

EXPOSURE DRAFT EXPOSURE DRAFT REPORTING STANDARDS EXPOSURE DRAFT

ESRS S1 ESRS S2 ESRS S3 ESRS S4

Own workforce Workers in the value chain Affected communities Consumers and end-users
April 2022 April 2022 April 2022

o0 | Y| %Y | %Y

Open for comments until 8 August 2022 Open for comments until 8 August 2022 —_— Open for comments until 8 August 2022
November 2022

B EFRAG
Lo Y EEFRAG B syt seins EEFRAG O et EEFRAG

Al i Ko ch
Eg aft st e
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Rapportering kring Styrning

ESRS G1

G, star for Governance och avhandlar fragor om afférsetik. Detta
innefattar frdgor om styrning, riskhantering och intern kontroll. For
de har kategorierna behover ett bolag ldmna uppgifter géllande sin
foretagsstyrning som exempelvis antikorruption och anti-mutepolitik,

visselblasarskydd, afférsetik och relationer med leverantorer géllande

hallbarhetsaspekter.

DRAFT EUROPEAN SUSTAINABILITY
REPORTING STANDARDS

ESRS G1
Business conduct

wae®

November 2022

EEFRAG
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Dubbel Vasentlighet

Vad dr Dubbel Vasentlighet?

En vasentlighetsanalys &r, precis som namnet antyder, en analys som
anvands for att avgora vad som ar vasentligt for ett foretag. | var kontext
handlar det om vilka hallbarhetsaspekter som ar betydande for ett
foretag att rapportera om. Vasentlighet avgors genom nagon form av
klassificering av olika hallbarhetsaspekter pa en skala, till exempel hog
eller lag paverkan. Hallbarhetsaspekter som bedoms ha hog paverkan
arviktiga att inkludera i foretagets hallbarhetsrapport. Vid en dubbel
vasentlighetsanalys genomfors klassificeringen fran tva perspektiv: hur

foretaget paverkar omvarlden och hur omvarlden paverkar foretaget.

I ESRS 1 framgar kravet pa genomférande av en dubbel
vasentlighetsanalys, vilken utgér fundamentet for féretagets
hallbarhetsrapportering. Den dubbla vasentligheten innefattar tva
centrala dimensioner: paverkansvésentlighet och finansiell
vasentlighet. En fraga beddms som vasentlig om den uppfyller
kriterierna for antingen paverkansvasentlighet, finansiell vasentlighet,

eller bada.

Analysens resultat avslojar foretagets paverkan, risker och mojligheter
inom hallbarhetsomradet, identifierar vilka héllbarhetsfragor som ar av
vasentlig betydelse for rapportering. Det &r av yttersta vikt att understryka
att bedomningen inte dr begransad till foretagets egna verksamhet

utan omfattar dven hela vérdekedjan, inklusive saval uppstréms som

nedstroms processer.

Vad ar syftet med en vasentlighetsanalys?

Vasentlighetsanalysen har som mal att vdgleda organisationer sa att
de fokuserar pa det som verkligen &r betydelsefullt och avgorande for
bade deras verksamhet och intressenter. Inom hallbarhetsomradet
anvands vasentlighetsanalys for att peka ut de mest paverkande
hallbarhetsaspekterna for en organisation, vilket inkluderar
miljomaéssiga, sociala och ekonomiska faktorer. Resultaten fran
vasentlighetsanalysen identifierar de relevanta datapunkterna som
foretaget bor rapportera, vilket gor analysen till det forsta steget i

foretagens rapporteringsprocess.

( *Mestro




Hur genomfor man en vasentlighetsanalys?

For att skapa en vasentlighetsanalys for hallbarhetsrapportering bérjar man med att
identifiera de héllbarhetsaspekter som dr relevanta for foretaget. Darefter bedomer
man inflytandet och pdverkan av varje hallbarhetsaspekt, garna pa en skala, och
bestdmmer var grénsen for hog véasentlighet gar. Det ar viktigt att regelbundet
uppdatera analysen for att aterspegla forédndringar i foretagets verksamhet

och omvarldsfaktorer. En vanlig praxis &r ocksa att inkludera betydelsen for

intressenterna i vasentlighetsanalysen.

Vad ar speciellt med CSRDs vésentlighetsanalys?

Det som sérskiljer CSRDs vésentlighetsanalys dr dess dubbla fokus. Foretag maste
ta hansyn till hur deras handlingar pdverkar manniskor och klimat, samtidigt som
de beaktar hur hallbarhetsfradgor kan pdverka deras finansiella vélbefinnande. CSRD
kallar detta for dubbel materialitet. Genom att implementera detta perspektiv far
man en holistisk bild med rapportering av bdde positiva och negativa effekter pa

samhalle och miljo samt finansiella risker och mojligheter.

Enligt CSRD ska alla dessa aspekter och deras vardering integreras i en
vasentlighetsmatris med paverkansvasentlighet pa en axel och finansiell

vasentlighet pa den andra.

Foretagets paverkan pa
samhalle och miljo

Pdverkansvdsentlighet

Hur omvirden paverkar
foretagets viarde
Finansiell visentlighet

Analysen

kan sdgas vara den inledande delen
avall rapportering enligt CSRD.
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Utslapp i Scope

Vid rapportering av hallbarhetsdata struktureras utsldapp i olika kategorier, sa kallade
scopes, vilket bestdms av deras plats i vardekedjan. Denna metod for att redovisa
utslépp utvecklades som en del av Global Reporting Initiative (GRI) och anvénds nu i

flera rapporteringsstandarder, sasom ESRS. Det finns tre kategorier/Scope.

Scope 1: Direkta utslapp

Scope 1 representerar de véaxthusgaser och andra fororeningar som en organisation
genererar genom sina interna processer och verksamheter. Det omfattar utslépp fran
kallor som foretaget dger eller kontrollerar, sasom bransleférbréanning i fabriker eller

fordon som &gs av foretaget.

Scope 1

T.ex. utslapp fran egna fordon,
utslapp fran forbranning pa plats
i fastigheterna (exempelvis oljepannor eller eld-
ning av pellets)

Scope 2

Tex. inkopt el och fjdrrvarme,
fiarrkyla eller gas

Scope 2: Indirekta utsldpp fran inkopt energi

Scope 2 representerar utsldpp som uppkommer genom den energi en organisation
koper, exempelvis elektricitet, varme eller anga. Dessa utslapp intréffar utanfor
organisationens granser men ar knutna till dess verksamhet eftersom de
harstammar fran den energi som anvands for att driva anldggningarna. Anvandning
av fornybar energi eller minskad energiférbrukning kan effektivt reducera

Scope 2-utslappen.

Scope 3: Ovriga indirekta utslipp

Scope 3 inkluderar alla 6vriga utsldpp som inte omfattas av Scope 1 eller Scope 2.
Dessa utslapp genereras fran aktiviteter utanfor organisationens direkta kontroll, sdsom
transport av produkter och ravaror, avfallshantering, inkdp, anvandning och avyttring
av produkter, samt utsldpp fran externa leverantérer och kunder. Scope 3-utsldpp utgor

vanligtvis den mest betydande delen av utsléppsprofilen for de flesta organisationer.

Scope 3

Tex. utslapp frén energi som anvants av
hyresgéster, utslapp fran avfall, utslépp fran vissa
tjdnsteresor, produktion och transport av andra material.

[/

_1Mestro



SCOPE2 SCOPE3

UPPSTROMS aktivitet EGEN aktivitet NEDSTROMS aktivitet

Uppstroms aktiviteter &r aktiviteter som sker fore foretagets egna verksamhet. Nedstroms aktiviteter ar aktiviteter som sker efter foretagets egna verksamhet.
Dessa aktiviteter kan generera indirekta utsldpp som paverkar foretagets verksamhet. Dessa aktiviteter kan generera indirekta utslapp som paverkar foretagets produkter
Exempel pa uppstroms aktiviteter arinkop av material och produkter, transporter av eller tjanster. Exempel pa nedstroms aktiviteter r anvandning av foretagets produkter
material och produkter och produktion av energi som foretaget koperin. eller tjanster, transporter av foretagets produkter eller tjanster eller slutbehandling

av foretagets produkter eller tjidnster. Det kan ocksa handla om utslapp fran
Egna aktiviteter &r aktiviteter som sker inom foretagets egna verksamhet. Dessa avfallshantering
aktiviteter kan generera direkta och indirekta utslapp. Exempel pad egna aktiviteter ar

forbranning av fossila brénslen, utslapp frén transportfordon.

( *Mestro




Revision

For att minimera risken for att bolagen gor ett strategiskt urval av
rapporteringsunderlag, kommer CSRD med ett antal revisionskrav. Avsikten
med dessa ar att 6ka trovérdigheten for hallbarhetsdata som [dmnas av
foretag som dr verksamma pa EU-reglerade marknadsplatser. Europeiska
Kommissionen har antagit en gradvis strategi for revisionskravet. Inledningsvis
kommer revisorerna att [dmna ett yttrande baserat pa en begransad
sdkerhet avseende hdllbarhetsrapporteringen, for att sékerstalla efterlevnad

av kriterierna i CSRD och relevanta rapporteringsstandarder.

Detta stegvisa tillvdgagangssatt syftar till att hjalpa foretag att anpassa sig till
nya krav pa hallbarhetsrapportering och samtidigt sdkerstalla efterlevnad.
Darefter kommer revisionskravet att 6verga till en rimlig forsakran, detta
efter en omfattande granskning av Europeiska Kommissionen inom tre ar efter
genomforandet av CSRD. Denna utveckling kommer att ge foretagen 6kad
tydlighet och ansvarsskyldighet i sin hallbarhetsrapportering. Det kommer

med andra ord droja ett litet tag innan vi ser en strikt revisionsplikt.

Vi har tidigare ndmnt att CSRD:s 6versiktliga mal ar att 6ka tillforlitligheten
hos hallbarhetsdata som offentliggors av foretag pa EU-reglerade marknader.
Foretagen maste digitalisera och identifiera sin hallbarhetsinformation s att

den blir tillgdnglig via EU:s databas European Single Access Point (ESAP).

Denna digitala omvandling syftar till att forbattra tillgdngen till data for
intressenter och frdmja transparens och jamférbarhet. Dessutom maste
foretagen anvanda sig av taggning och digital méarkning for att effektivisera
hallbarhetsrapporteringen. Detta gor det mojligt for algoritmer att bearbeta
data mer effektivt, vilket underlattar intressenternas utvardering och

jamforelse av data mellan olika féretag.

Krav pa offentliggorande enligt CSRD
Enligt CSRD maste foretagen [dmna information pd tre olika nivder for en

heltdckande rapportering;

Obligatoriska upplysningar: Dessa upplysningar, som beskrivs i
ESRS 2, técker olika ESG-faktorer och dr obligatoriska for alla foretag oavsett

branschnérvaro. S& lange man uppfyller rapporteringskravet!
Obligatoriska branschspecifika upplysningar: Foretagen maste rapportera

enligt sektorsspecifika obligatoriska standarder, som for narvarande héller pa

att definieras och kommer att offentliggdras som en delegerad akt i juni 2024.
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Foretagsspecifik information: Denna rapporteringsniva gor det mojligt for foretag
att ldmna information om fragor som de anser vara viktiga men som inte har tackts i

andra delar av hallbarhetsrapporten.

Generella uppgifter att ha i atanke
Vi har tidigare talat om vad som ingdr i de olika utkasten av ESRS. Om vi istéllet tittar
pa mer generell information som kommer granskas sé kan man i breda termer peka

pa tre genrer av information.

Strategi
- Affarsmodell och strategi
- Primara risker avseende héllbarhetsfragor och beroenden

- Lednings- och tillsynsorganens roller i forhallande till hallbarhet

Revisionskraven

kommer stevis att formaliseras
for att hjalpa foretagen hinna anpassa sig.

Genomfdrande
- Rutiner for tillsyn av verksamheten och leveranskedjan
- Policyer som behandlar hallbarhetsfaktorer

- Mal for hallbarhet

Prestation
- Indikatorer som &r relevanta for att mata allt ovan

- Framsteg mot att uppfylla mélen

Genom att implementera rétt verktyg fér matning, analys och dokumentation ar
man i en god position infor rapporteringen. Ju storre underlag man har, desto
mindre blir arbetet som kravs for att bygga sjélva rapporten. Det ar darfor, ur ett
redovisningsperspektiv, viktigt att analysera vilket underlag som finns och vad som

saknas, for att kunna rapportera kring de ovan namnda kategorierna.

Ca35%

av rapporteringens samlade omfattning
arobligatoriska for alla bolag oavsett
bransch.
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Checklista infor implementering

1. Borja tidigt
CSRD-rapporteringen ar en omfattande process som kraver tid och resurser. Det dr

darfor viktigt att borja forbereda sig i god tid.

2. Engagera alla relevanta intressenter

CSRD-rapporteringen bor vara en inkluderande process som involverar alla relevanta
intressenter, sdsom dgare, anstallda, kunder, leverantorer, med flera. Kom ocksa
ihag att involvera olika avdelningar i det egna bolaget. Hallbarhetsrapporteringens

omfattning och komplexitet gor att arbetet alltid beror flera i det givna foretaget.

3. Genomfor en (dubbel) vasentlighetsanalys
En vasentlighetsanalys dr en process for att identifiera de hallbarhetsfragor som ar
mest relevanta for ditt foretag. Denna analys ar darfor den viktigaste grunden for er

CSRD-rapportering.

4. Ta fram en plan for datainsamling

For att kunna rapportera om dina hallbarhetsprestanda behover du samla in data.
Detta kan vara en utmaning, men det finns manga resurser tillgdngliga som kan hjalpa
dig. Mestro dr bara ett av alla bolag som arbetar med att ta fram data for er stundande

rapportering.

5. Utfor en bedomning av dataluckor

Att utvardera tillgdngligheten och kvaliteten pa data i forhallande till CSRD-kraven dr ett
avgorande steg for att bedoma foretagets beredskap infor CSRD-rapportering. Denna
bedémning innebar att man for varje datapunkt som kravs enligt ESRS identifierar om
datan ér tillgdnglig, var den lagras och vem inom organisationen som har ansvaret for

att hantera den.

6. Skapa en rapporteringsstrategi
En rapporteringsstrategi ar en plan for hur du kommer att samla in, analysera och
rapportera om dina hallbarhetsprestanda. Denna strategi bor vara anpassad till ditt

foretags specifika behov.

_TMestro



7. Skicka runt ESRS-upplagorna

CSRD é&r direktivet vars utfall kommer vara en rapportering enligt ESRS.
Det dr darfor viktigt att tidigt i processen borja bilda sig en uppfattning om
hur den ar strukturerad och vad som kommer krdvas av er. Det &r mycket
mojligt att er forstaelse for behov av respektive datapunkt kommer att

forma er datainsamling.

8. Utse ansvarig for att lopande folja utvecklingen
CSRD-rapporteringen ar av manga olika skal en kontinuerlig process. All
datta kommer inte finnas tillgénglig samtidigt, istallet maste insamling
ndrmast betraktas som en loggbok som markerar framsteg och behov. Det
vantas fortfarande komma en hel del information fran bédde EFRAG och
Europakommissionen, information som kan paverka hur er rapportering

i slutdndan kommer att se ut. Det ar darfor vardefullt att utse en eller flera
som ansvarar for att kontinuerligt kontrollera att ni har det ni behéver och

att er rapportering speglar de senaste kraven.

9. Var oppen for feedback
Skapa ett naturligt format for mottagande av feedback fran dina
intressenter. Detta kan hjdlpa dig att forbattra din rapportering och

sdkerstélla att den ar relevant for dina intressenter.

10. Utveckla en process for att verifiera

uppgifter och dokumentation

Hur sdkerstaller ni att era uppgifter stémmer dverens med verkligheten
och stdmmer dverens med det i ESRS stipulerade rapporteringskravet? Det
kan redan pa férhand vara en vardefull investering att uppratta en process
for att informationen ar korrekt och formulerad i en enhet som stdmmer

dverens med rapporteringsmallarna.
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CSRD & Mestro

Manga fastighetsbolag star infor den patagliga utmaningen att anpassa sig till de
strangare kraven, dar rapportering om energiférbrukning blir central. Med Mestros
erfarenhet av datainsamling och specialisering inom energidata sedan 2005, utgor

vien naturlig partner for dessa foretag i denna 6vergangsfas.

Vi star redo att stodja fastighetsbolag genom att erbjuda teknisk expertis och
resurser for att effektivt hantera den dkade efterfrdgan pa detaljerad och korrekt
energidata. Genom att dra nytta av vara datatjanster kan fastighetsbolag sakerstélla
att deras rapportering &r i linje med CSRD-kraven, vilket i sin tur starker foretagens
hallbarhetsprofil och Okar deras dvergripande konkurrenskraft. Sjélva grundpelaren
i Mestros arbete &r energi- och hallbarhetsdata, information som behover
kontrolleras, korrigeras och kompletteras for att bygga insikter som leder vdra
kunder framat. Rapportering enligt CSRD kréver hogupplost och korrekt energi- och

hallbarhetsdata data, ivar dataplattform kan vi erbjuda just detta.

Energidata

ar Mestros specialomrade, ett omrade
som pa& manga satt utgdr grunden till
rapportering enligt CSRD.

Radgivning

inom faltet for hallbarhet
aren del av Mestros erbjudande.

Ytterligare en central komponent i Mestros tjdnsteutbud ar formagan att erbjuda
strategisk hallbarhetsradgivning. Genom att utga fran den insamlade energidatan
kan Mestro tillhandahalla skraddarsydda och insiktsfulla rad for fastighetsbolagens
resa mot hallbarhet. Mestros experter har den kompetens som kravs for att tolka
och analysera energidata, vilket gor det mojligt for foretagen att formulera och
implementera strategier som ari linje med hallbarhetsmalen och som moter

CSRD-standarderna.

Genom att kombinera teknisk expertis, [ang erfarenhet och strategisk
hallbarhetsradgivning erbjuder Mestro en 6sning som hjalper foretag att navigera
genom de komplexa kraven for hallbarhetsrapportering. For mer information och
for att fa skraddarsydda rad &r Mestro redo att vara den stottepelare som foretagen

behover i sin resa mot en hallbar och framgéngsrik framtid.

Data-as-a-Service

artjansten ddr Mestro assisterar kunden hela végen
fran hardvaruinstallation till hog datakvalitet.
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Dags att satta igang?

— hej@mestro.se



