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Energianvandning i fastigheter -

mer relevant an nagonsin tidigare.

Vara datarapporter foddes 2021 ur insikten att det hos fastighetsédgare finns ett intresse
att studera energianvandning fran ett jamférande perspektiv. Rapporten du nu laser ar
var tredje utgava - ett resultat av visat engagemang och mycket positiv feedback.

Intresset kring fastigheters energianvandning har kanske aldrig varit hogre an under
2022 ars tva sista kvartal. Krig i Europa, en svajande karnkraft och en volatil elmarknad
har gjort energikris till ordet pa allas ldppar - ndgot som sags inte minst i arets politiska

valkampanjer.

Av denna anledning var det for oss sjalvklart att arets upplaga maste utga ifran
energikrisen och dess effekt pa vara kunders anvandning. De senaste manaderna har
namligen praglats av hoga elpriser, ett faktum som inte bara provade landet ekonomiskt
utan tvingade oss alla att effektivisera och reducera var energianvandning.

Vivar intresserade av att studera i vilken utstrackning
alla rekommendationer, riktlinjer och ambitioner
syntes i vara kunders energidata. Det du pa

kommande sidor kommer att finna,
ar resultatet av denna analys.

Vi onskar dig en intressant och
spannande lasning.

Kristin Berg, CEO Mestro
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Om rapporten

Rapporten du nu kommer ta del av kommer fokusera pa bostader och kontor och
dess anvandning nar det kommer till el och varme. | Energi i fastigheter har vi valt att
titta narmare pa eventuella effekter av energikrisen och om vi i var data kan
identifiera avvikelser som gar i linje med radande krav och riktlinjer. Nar vi
presenterar olika energislag avser elen fastighetsel, vilket exempelvis ar belysning,
ventilation och andra typer av anvdandning som pagar i byggnaden. Varme eller
fjarrvarme, avser istallet energin som anvands for uppvarmning av utrymmet.

En majoritet av fastigheterna i rapporten anvander fjarrvarme som
uppvarmningskalla.

Diagrammen som visar varmedata innehaller inte temperaturkorrigerade data,
vilket gor det enklare att se skillnaderna mellan aren. For att fa ett jamférbart
underlag har area raknats om till ATemp.

Slutet av 2022 praglades inte bara av hoga energipriser utan av riktlinjer, lagar och
rad om hur man kan begransa sin anvandning. Men det ska inte glémmas att 2022
ocksa var dret manga atervande till kontoret efter pandemins hemarbete.

Om oss

Mestro har sedan 2005 arbetat med fastighetsagare och utmaningarna de
moter inom energi och hallbarhet. Vi samlar in, analyserar och visualiserar
kundens data vilket ebjuder insikter om bade problem och majligheter.

| dagsldget analyseras 48 miljoner kvadratmeter pa sju marknader i Mestro
Portal, en enorm yta mot vilken vi kan rikta var erfarenhet for att hjéalpa kunden
i sitt arbete; Ett satt att spara energi, pengar och tid.
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Sa harlaser du diagrammen

| den héar rapporten forekommer tva olika typer av diagram. Har kommer en kort forklaring pa hur de ska lasas.

-

2021
2022

Wh

\ Mdénader J

Du kommer i rapporten se ett flertal linjediagram. Beroende pa
avsnitt kommer axlarna representera olika varden. | ovanstaende
exempel ar X-axeln manader och pa Y-axeln elanvandning i Wh.

( \ [ hdrnet av varje diagram fortydligar vi vad linjerna
o | representerar. Vi kommer I6pande éven erbjuda en évergripande

\ ) férklaring till vad du ser.

( \ Rapportens alla hdnvisningar till elpris utgdr frdn data
SEK | hamtad frén den nordiska elborsen Nordpool.

—

4 )

Mdnader

N Y

Varje ruta i diagrammet representerar en dag pa aret. Siffran visar
dygnsmedelvardet av energianvandningen per kvadratmeter av alla
fastigheter inom en byggnadstyp. Pa X-axeln ser du datum och

pa Y-axeln ser du manader.

Inramad ruta
visar dagar med
hégst elpris.

(-) (+)
Ju starkare férg, desto hégre anvéndning.

* Om inte annat specificeras kommer all
data frdn Mestro.
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Energikris- Ordet pa allas lappar

Det finns mer an ett svar till varfor vi under de senaste manaderna sett fluktuerande elpriser.

Vi har i Europa tagit sikte pa en hallbar framtid vilket innebar att manga lander sakta borjat rora sig mot fornybara energikallor, en produktion somi en
hogre utstrackning forlitar sig pa ratt vaderforhallanden. Kriget i Ukraina har inte bara gjort energi till ett geopolitiskt verktyg, det har ocksa lett till en

okad instabilitet pa den europeiska elmarknaden, ndgot som gjort det svart att sakerstalla en stabil leverans av energi.

Trots varierande kapacitet, nya regler och riktlinjer, en oro for var kollektiva energisakerhet och en infrastruktur som [dmnar mer att 6nska, ar vart

behov fortfarande stort. Detta har gjort elpris till nagot vi i Sverige for forsta gangen pa lange borjat oroa oss for.

Detta syns inte minst i grafen till
hoger dar data fran Google
Trends visar hur fragan "vad
kostar elen idag?” okade med
1250% under de senaste

12 manaderna.

Faktum ar att samma fraga blev
den vanligaste fragan som
inleddes med ordet “vad” under
hela 2022.

Siffrorna dr relativa till det stérsta

intresset for soktermen i diagrammet.

Ett véirde pd 100 representerar den
storsta populariteten fér séktermen,
medan 50 innebdr att termen var
hdélften sé populdr.

Intresse

Tid
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Den svenska elanvandningen

Den svenska elanvandningen har paverkats av bade hoga elpriser och uppmaningar om reducerad anvandning. Detta syns inte
minst i data hamtad fran Svenska Kraftnat. Mestro utvecklade en egen modell for att prognosticera den svenska elanvandningen.
Ambitionen var att anvanda denna data for att kunna hjalpa vara kunder i deras energiarbete.

Som grafen visar anvande vi i Sverige annu lagre el an vi forutspadde - ett uttryck bade for ett mer aktivt arbete for att reducera
energikostnader samt for ett antal nyinférda krav och riktlinjer.

Det gula féltet, skillnaden
mellan prognos och utfall,
representerar lite drygt 3 TWh
vilket motsvarar den drliga ener-
gianvédndningen for 150,000
eluppvérmda villor. Det réda
féltet visar ndr prognosen
istdllet [dg under utfallet.
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En dramatisk prisbild

Grafen synliggor elhandelspriser pa elenergi i lagenheter vid avtal om rorligt pris, i Sveriges elomraden mellan 2021 och 2022, med
data hamtad fran SCB. Vi vet att priserna kom att nd hogre hojder an 3,5 kr/kWh (detta &r ett medelvarde) men grafen fortydligar en
enorm prisskillnad och hur den paverkas av kundens geografiska position.

Notera dven att prisutvecklingen sedan 2021 varit nagorlunda konstant och stabil fram tills slutet av dretv. Darefter ser vi en
mycket mer varierande prisbild.

Under 2022 blev medelpriset pd
el drygt 1,5 kr/kWh med flera
toppar pd éver 5 kr/kWh. Notera
att elomrdde 1 och 2 har ndist
intill identiska prisbilder bortsett
frén en kort period under tidig
hést 2022.
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Ett Norden i obalans

Grafen synliggor den nordiska prisutvecklingen for el under 2022, med data hamtad fran Nordpool. Det ska namnas att grafen utgar
ifran ett medelvarde av elpriset, nagot som forklarar varfor det svenska priset ofta ligger under vara grannldanders. Detta beror bl.a.
pa den svenska uppdelningen av elomraden, dar vi ofta har lagre priser i EO1 och EO2, nagot som drar ner medelvardet trots héga
priser i resterande elomraden. Danmark har trots sin mindre yta tva elomraden, Norge fem och Finland bara ett. Nar Danmark nadde
sin toppnotering i augusti hade elomrdde 4 ett genomsnittspris pa 3 kronor och elomrdde 1 ett genomsnittspris pa 18 ore. Det ska
namnas att rapporten forutom i detta diagram enbart fokuserar pa Sverige.

Elpriserna i Danmarks tvd
elprisomrdden ligger ofta
ndra varandra vilket gér att
deras medelvdrde inte
pdverkas i samma
utstréckning som Sveriges
genomsnittspris. | Sverige dr
ndmligen prisskillnaderna
mellan syd och norr véldigt
stora.
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Bostader

Den 9 februari 2022 blev de flesta pandemirestriktionerna upphavda,

inklusive radet om hemarbete. Det ledde till att fler atergick till sina arbetsplatser
och darfor ar det inte forvanande att den storsta skillnaden i elanvandning

mellan aren ses mellan klockan 12.00 och 15.00, en period som under hemarbete
ofta innebar t.ex. matlagning.

Viktigt att ha i atanke ar att majoriteten av elen vi i rapporten presenterar utgar ifran
en huvudmatare. Med andra ord ger visualiseringarna uttryck for en mix av
huvudsakligen fastighetsel samt en mindre del hushallsel - en samlad anvandning
som inte bara praglas av hur manga méanniskor som stannat i hemmet for t.ex.
matlagning, utan aven hur allméanna utrymmen i form av hissar, narvarostyrda ljus,
etc. i delade utrymmen som trappuppgangar anvands. Kort och gott, det ni ser ar
oftast all el som kopts in till fastigheten, oftast av fastighetsagaren. Fastighet
innebar i denna rapport flerbostadshus.

Visualiseringarna ger uttryck for en fastighet som en helhet, framst for att vii denna
rapport utgatt ifrdn krisens effekt pa det svenska energilandskapet. Om vi enbart
skulle se pa hushallsel eller fastighetsel, skulle en minskning eller 6kning inte ge
uttryck for hur mycket energi som faktiskt kopts in till fastigheten totalt. Kanske
framst for att energin till ett andamal kan stiga medan ett annat sjunker.

Pa detta satt erbjuder vi dig en bredare forstaelse.

Genomsnittlig darsanvandning

El
2021: 22 kWh/m?
2022: 21 kWh/m?

Tiden med storst differens
var mellan 12.00-13.00

Varme
2021: 110 kWh/m?
2022: 108 kWh/m?

Tiden med storst differens
var mellan 17.00-18.00

Dagar med eltoppar

16 December var dagen da flest fastigheter

hade sin hogsta dagsanvandning.

25 Juni var dagen da flest fastigheter hade

sin dagsanvandning.



BOSTADER
EL

Elanvandningen i bostader

Grafen synliggor medeldygnet av bostaders elanvandning. Det grona faltet ger uttryck for vilken timme skillnaden ar som
storst mellan dren 2021 och 2022. Under en stor del av 2021 arbetade manga fortfarande hemma, nagot som skulle kunna
forklara varfor den storsta skillnaden ligger mellan timmarna 12.00-13.00.
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BOSTADER

= Elanvandning i bostader

Nedan har vi visualiserat medeldygnsanvandningen under hela 2022. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter i eldiagrammet. De inrutade falten synliggér dagarna med hogst medeldygnspris pa el.

Wh/ m?
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BOSTADER

= Elanvandning i bostader jamforelse

Nedan har vi visualiserat medelanvandningen under veckans dagar. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter, gemensamt for bada eldiagrammen. Perioden 1 augusti till 31 december.

Timmar
Wh/ m?

Dagar Dagar
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BOSTADER

Varme i bostader

Grafen visar medeldygnet nar det kommer till bostaders varmeanvandning. Det grona faltet ger uttryck for vilken timme
skillnaden dr som storst mellan dren 2021 och 2022. Sett till varmeanvandningen per kvadratmeter sd minskade den med
8% jamfort med foregdende ar.
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BOSTADER

Varme i bostader

Nedan har vi visualiserat medeldygnsanvandningen under hela 2022. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter i varmediagrammet.

12
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BOSTADER

Varme i bostader jamférelse

Nedan har vi visualiserat medelanvandningen under veckans dagar. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter, gemensamt for bada varmediagrammen. Perioden avser 1 augusti till 31 december.

Timmar
Wh/ m?
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Kontor

Under 2022 har m3nga undersokt om det gar att korta ner drifttider eller —
sanka tilluftstemperatur utan att det markbart paverkar inomhusklimatet.
Dessa typer av praktiska energidtgarder ger resultat. Detta blir tydligt, El
kanske framst da driftelen minskat utanfér kontorstider. Det kan exempelvis
P 2021: 40 KWh/m?

handla om att justera drifttiden av ventilationen utanfor traditionella 2022: 39 kWh/m?

kontorstimmar eller justera lokalens varmekurva. ) . )
Tiden med storst differens

var mellan 19.00-20.00
Under rubriken bostader diskuterades anvandningen utifrdn
perspektivet att manga under 2022 atervande till sina arbetsplatser. Har Virme
blir det nu extra intressant att notera att elanvandningen pa kontor under 2021: 84 kWh/m?
kontorstimmar trots detta &r lagre dn foregdende ar. Detta fortydligar 2022: 82 kWh/m?
energikrisens inverkan pa marknaden da fastighetsédgare trots en hogre e o rarens
narvaro lyckats reducera anvandningen genom en aktiv effektivisering. var mellan 16.00-17.00

Vid sidan av kostnadsbesparingar motiverade av héga elpriser, ska det —
ocksa ndmnas att 2022 sag formaliseringen av ett antal regulatoriska krav.
Med andra ord ar skillnaden du snart kommer identifiera inte nddvandigtvis

enbart ett uttryck for kostnadsbesparingar, utan aven regelefterlevnad och
ambitionen om att vara stodberattigad for gron finansiering.

16 December var dagen da flest fastigheter
hade sin hogsta dagsanvandning.

16 Juni var dagen da flest fastigheter hade
sin lagsta dagsanvandning.

2022



EL
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Elanvandningen i kontor

Grafen synliggor medeldygnet nar det kommer till kontors elanvandning. Det grona faltet ger uttryck for vilken timme
skillnaden ar som storst mellan aren 2021 och 2022. Faktumet att den storsta skillnaden ligger utanfor traditionella
kontorstimmar, 19.00-20.00 ger troligtvis uttryck for fastighetsagarens atgarder for att reducera elanvandningen.
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Elanvandning i kontor

Nedan har vi visualiserat medeldygnsanvandningen under hela 2022. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter i eldiagrammet.

16
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Elanvandning i kontor jamforelse

Nedan har vi visualiserat medelanvandningen under veckans dagar. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter, gemensamt for bada eldiagrammen. Perioden avser 1 augusti till 31 december.

Timmar
Wh/ m?
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KONTOR

Varme i kontor

Grafen synliggor medeldygnet nar det kommer till kontors varmeanvandning. Det grona faltet ger uttryck for vilken timme
skillnaden ar som storst mellan aren 2021 och 2022. Faktumet att den storsta skillnaden ligger utanfor traditionella
kontorstimmar, 17.00-18.00, kan dven har tolkas som fastighetsagarens atgarder for att reducera anvandningen.

Den procentuella skillnaden i anvandning per kvadratmeter uppgar till lite drygt 10%.
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Varme i kontor

Nedan har vi visualiserat medeldygnsanvandningen under hela 2022. Stapeln langst till hdger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter i varmediagrammet.
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20

Timmar

Varme i kontor jamférelse

Nedan har vi visualiserat medelanvandningen under veckans dagar. Stapeln langst till hoger visar wattimme-intervallen
per kvadratmeter, gemensamt for bada varmediagrammen. Perioden avser 1 augusti till 31 december.

Wh/ m?
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Anvandningen i Sverige

Har ser du den genomsnittliga anvandningen i ndgra av Sveriges olika
lan. Skillnaderna mellan dessa kan bero pa flera faktorer. Forutom att
klimatet skiljer sig har vissa regioner ett bestand i Mestro Portal med en
Overvikt at bostader.

Kartan visar medelvardet per kvadratmeter och ar, detta for att kunna
erbjuda en 6vergripande bild. Det ska ocksd namnas att dessa varden
for varmeanvandningen ar graddagskorrigerade.

Vi kan luta oss mot antagandet att det finns fler kontorslokaler i
Stockholms [an dn i manga andra. Givet att kontor ofta har battre
forutsattningar for driftoptimering kan den lagre varmeanvandningen
vara ett uttryck for ett aktivt energiarbete, foranlett av nya riktlinjer och
krav.

Det ska dock namnas att om vi tittar pa den svenska anvandningenisin

helhet, det som synliggjorts pa tidigare sidor, sa har den varit lagre an
foregaende ar.

Enligt SMHI var 2022 bdde ett

varmare dr dn normalt och ett Vastra Gotaland lan: , 97,4 kWh/m?/ar

varmare @r én 2021. Men inget
av dessa sldr rekorddret 2020 dé

temperaturen kraftigt éversteg Jonképings lan: 20,2, 108,8 kWh/m?/ar

Jamtlands lan:

El

‘ Varme

,116,7 kWh/m?/ar

Stockholms lan:

, 88,4 kWh/m?/ar

referensvdirdet.

*Fdrgema i respektive region Skéne lan: , 107,3 kWh/m?/ar

. Kalmar lan:

, 86 kWh/m?/ar

fyller ingen annan funktion dn att
sdrskilia dessa frén varandra.
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Koldioxidutfallet

Stapeldiagrammet synliggor koldioxidutslapp fran respektive fastighetsgrupp mellan aren 2019-2022.

Per kvadratmeter star kontor for mer utslapp. Det kan forklaras av att det anvands mer el i dem jamfort med flerbostadshus.
| klimatrapporteringsyften anvands CO2e, eller koldioxidekvivalenter, som en standardenhet for att mata koldioxavtrycket.
Utslappen av vaxthusgaser fran fjarrvarme varierar stort i landet, men har minskat matt i gCO2e/kwh Over tid. Var en fastighet

finns i landet paverkar alltsa dess klimatavtryck om den har fjarrvarme.

Skillnaden dr stérre ndir det
kommer till kontor - en
reduktion i koldioxidutsldpp pd
9% i jdmfdrelse med 2021.

I flerbostadshus ligger
minskningen pd 6%.

N
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Sammanfattning

2022 var ett pa manga satt handelserikt ar, en tid under vilken energifrdgan kom hogt upp pa dagordningen. En perfekt storm av
omstandigheter placerade manga lander i en besvarlig situation dar energi inte langre var en sjalvklarhet. En volatil
elmarknad, uppmaningar fran politisk ort och en oro infor eventuell effektbrist ledde till att valdigt manga forsokte effektivisera
sin anvandning. Genom en analys av miljontals datapunkter kan vi efter denna rapport saga foljande: detta syns i vara kunders
anvandning. Energianvandningen har gatt ner, bade i bostader och kontor, om an i varierande utstrackning.

Men effektivisering ar bara en av tva betydande krafter, dar den andra kan sagas vara coronavirusets stilla tillbakadragande fran
vara liv. 2020 och 2021 préglades av en hog grad av hemarbete, nagot som paverkade anvandningen i bostader. Under 2022
atervande manga till sitt kontorsarbete, ndgot som mycket riktigt tycks ha reducerat elanvandningen i hemmet.

Vid forsta anblick skulle ett rimligt antagande vara att dtergangen till kontorsarbete skulle innebara en hogre

energianvandning i kontorslokaler. Som ni i denna rapport nu sett, var detta inte fallet. Trots en formodad hogre narvaro pa
kontoren har anvandningen minskat. Den storre delen av reduktionen ligger utanfor klassiska kontorstider och av det kan vidra
slutsatsen att detta ar ett resultat av driftoptimering. Sankt tilluftstemperatur, nedkortade drifttider, etc. Att gora just detta har

under det senaste halvaret diskuterats flitigt men i denna analys har vi saledes kunnat synliggdra att manga fastighetsagare och
forvaltare faktiskt skred till verket.

Det har varit en utmanande tid dar kostnadsbesparingarna paverkat bade individer och verksamheter. Men den reducerade
anvandningen har ocksa resulterat i lagre koldioxidutslapp. Inte minst i kontorslokaler dar skillnaden uppgick till hela 9% - en
minskning viktig for ett hallbart klimat.

Det finns mycket att undersdka, nya analysverktyg och perspektiv att rikta mot denna anonymiserade dataskatt. Men det ska
sagas att vara energirapporter inte ar sjalvforsorjande, dess existensberattigande ligger i intresset det skapar for dig: [dsaren.
Om du efter [dsning har fragor, tankar eller i basta fall intressanta infallsvinklar for framtida rapporter

- tveka inte att hora av dig till oss.

For en djupare forstaelse for energianvandningen i fastigheter, ligger i allas vart intresse!
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Nyfiken pa att veta mer om oss?
Kontakta garna vart Commercial-team!

Axel Stenbom
Content Manager
Mestro

Andreas Estmark
Data Analyst
Mestro

Erica Hjerpa Johanna Koch Ivan Kallstenius

erica@mestro.se johanna@mestro.se ivan@mestro.se
Mestro ar ett SaaS-bolag som hjalper hundratals fastighetsagare att fa Denna rapport bygger pa information hamtad fran hundratals
full koll pa sin energianvandning. Pa sa satt kan de spara bade kronor, fastigheter och miljontals datapunkter - en komplicerad
kilowattimmar och koldioxidsekvivalenter pa en och samma gang. | berdkning av energislag, anvandningsomraden, utfall och
Mestro Portal visualiseras kundernas energidata pa ett enkelt och kostnader. Var ambition har varit att tillgangliggdra information
intuitivt satt som leder bade experter och noviser till att fatta som annars ofta riskerar att bli begransad eller for abstrakt.
avgorande beslut for verksamhetens hallbarhetsarbete. Genom att gora detta hoppas vi kunna ge uttryck for vara

kunders utmaningar men kanske framfor allt, deras framsteg!
Ar du intresserad av att se hur mycket du kan spara i bade

arbetstimmar och kronor? Besok mestro.se/win-win Detta &r inte den férsta och definitivt inte den sista rapporten av
sitt slag. Mestros ambition ar att genom denna typ av
Hang med pa var hallbarhetsrevolution! aggregerad och anonymiserad dataframstallning kunna

fortsatta satta fingret pa fastighetsbranschens aktiva arbete och
dess stravan efter en mer hallbar morgondag.

Tills nasta gang,
Team Mestro




